Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsforening

Arsredovisning

En arsredovisning 4r en sammanstillning 6ver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrakning, en balansrdkning samt tilliggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen &r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av féreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det ir styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det dr dérfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen ér den del av arsredovisningen
som genom Oversikter och text beréttar om féreningens
verksamhet, ekonomi och hiindelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska 6ka forstaelsen for
arsredovisningens dvriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstillning av foreningens
intékter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
manader och dr foreningens rikenskapsar.
Resultatridkningen dr uppstélld i tva kolumner dér den ena
visar drets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jaimfGrelsedret, d.v.s. forra érets intiakter
och kostnader.

Balansriikning

I balansriakningen redovisas foreningens samtliga
tillgngar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér 4r normalt tillgangarnas nominella vérde. Till
exempel s motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken 4r upptagna till i balansrikningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet 4r normalt hogre och ibland visentligt
hogre. En balansrdkning bestar av tre delar.

En tillgangsdel som visar foreningens samtliga tillgangar,
en eget kapital del, som visar féreningens nettotillgéngar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rdkenskapsér, d.v.s. balansrékningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrakningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som anvénds for
att uttrycka den forslitning som sker av en tillgdng som &r
upptagen i balansrakningen (anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, s& ndra verkligheten som méjligt,
den forslitning som sker av tillgéngen.

Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara byggnader,
maskiner eller inventarier. Avskrivning ska alltid ske av
anldggningstillgang, mark undantagen, om det sker en
forslitning av tillgdngen. I praktiken innebér detta att
bostadsrattsforeningens byggnad alltid ska skrivas av
eftersom byggnaden édldras och 16pande nyttjas och
forslits. I notupplysningen till byggnadens bokforda
virde framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Den érliga avskrivningen paverkar resultat- rikningen
som en kostnad.

Foreningens intéikter (arsavgifter)

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening som
har till &ndamal att i féreningens hus upplata ldgenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sa stort att det técker foreningens kostnader och
utgiftér' men ska dven técka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och

forvaltning av foreningens angelégenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall ("underhallsfond”) 4r en
redovisningsteknisk atgéard for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrdckliga medel reserveras och att det finns intdkter som
ticker det dr mycket viktigt for att sékerstilla framtida
underhéllsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrdkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de riikenskapsar da foreningen utfor planerade
underhallsatgirder resulterar detta i en kostnad i
resultatrdkningen. Denna kostnad péverkar arets resultat
vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrackliga avgiftsuttag men sa behover
nodvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsittning till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har féreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rakenskapsar.

Att det sker en avséttning till underhéllsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i &rsredovisningen under kassa och bank
samt avrdkning klientmedel Upplands Boservice AB och
avrikning med HSB Uppsala. Foreningens likviditet fran
tid till annan 4r ett samspel mellan nér i tiden
utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér intékter
inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pé att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhallet av féreningens
hus. Det r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger foérslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forsla;
pa avsittning till och ianspraktagande ur ‘
underhéllsfonden och det &r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebir i sin tur att det &r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden &r
beslutad och bokfors (dér stadgarna anger att stimman ar
behorigt organ att fatta beslut om avsittning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrékningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sidkerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stédllda sékerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas dd en forening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som #r osdker om/nér i tiden 4tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrittsforening har en
ansvarsforbindelse 4r mycket ovanligt men inte omojligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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