Brf Vilunda Allé
Org. nr: 769614-8621

Styrelsen for Brf Vilunda Allé far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rdkenskapsaret 2013-01-01 till och med 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Verksamheten under aret har som tidigare kénnetecknats av att skapa en
langsiktig trevlig och trygg milj6 fér medlemmarna. Vi har under &ret fortsatt
utvecklingen av vara gemensamma ytor genom att teckna ett samarbetsavtal med
Lovhagen Mark och Tradgéard, vilket innebdr bade vinter och sommarunderhall. I
planeringen ligger dven att under 2014 komplettera vara grénytor med
blommande véxter under sommarhalvaret. Vi fortsétter &ven med att rama in var
miljé med staket, allt enligt var plan for ett ostort boende. Vér lekplats med dess
gronytor dr en uppskattad plats bade f6r barnfamiljer och de av véra medlemmar
som Onskar grilla en varm sommarkvall.

Foreningens ekonomi
Som framgar av resultat och balansrikningen &r foreningens ekonomi mycket god. Det

har astadkommits genom kostnadskontroll och ett bra samarbete med vér bank
Swedbank AB.

Foreningen beslutade tidigt att hdja medlemmarnas avgifter med 1,5% per ar. Det
innebdr att foreningen hojer avgifterna vart annat ar med 3%.

Overskottet i foreningen anvinds till att amortera pa foreningens lan. Sedan starten 2008
har féreningen lyckats amortera §ver 2 miljoner kronor. Kénsligheten for framtida
rantehdjningar mildras genom amorteringarna. Amorteringarna dr ocksé att se som ett
sparande inf6r framtida reparationsbehov.

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 432 913 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsér till 1 097 823 kr.
Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 32 083 kr.

Vid rékenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 657 kronor per kvm
ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld
underhallsplan. Arsstimman beslutade att héja arsavgiften med 3 % per

2013-01-01.
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Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingéar
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013 2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig arsavgift bostidder
kr/kvm 657 638 638 620 620
Laneskuld kr/kvm 7241 7 472 7472 7 522 7702
Likvida medel 1076 1172 436 25 173
Kassalikviditet 177,1% 241,0% 106,9% 0,0% 47,5%
Overskott for underhall kr/kvm 186 159 173 140 108
Arets resultat 433 355 420 293 171
Eget kapital 88 006 87573 87218 86 798 86 505
varav underhallsfond 578 439 309 179 48
Utfort underhall 32 0 0 0 0

Fastighet
Foreningens fastighet Vilunda 12:2 har ett taxeringsvérde uppgéende till 56 198 000 kr,
varav byggnadsvirdet &r 45 269 000 kr.

Foéreningens hus byggdes 2008.

Liigenhetsfordelning
Foéreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadslagenheter med bostadsrétt 2 rok 13
med sammanlagd yta av 4 341 kvm 3rok 33
4 rok 13
Summa bostadsldgenheter 59
Garage 6
Carport 8
P-plats 37

Byggnaderna dr fullvardesforsékrade hos Trygg Hansa.
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Underhall av fastigheten

Under éret har inga speciella underhéllsarbeten genomforts pa féreningens fastighet.

Foreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 577 817 kr. Styrelsen foreslar att
stdimman avsitter 141 387 kr till underhallsfonden. Styrelsen forslag till avséttning f6ljer
den rekommenderade avsittningen i ekonomisk plan. Styrelsen foreslar ocksé att
stdmman disponerar 32 083 kr ur fonden for tdckande av utgifter f6r genomfort
underhall.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Goran Eriksson ordférande
Monica Andersson sekreterare
Lennart Svensson ekonomi
Christina Forsberg ledamot
Joel Lehtonen ledamot
Suppleant:

Marianne Erlandsson

Revisorer

Revisorer 4r Niclas Warenfeldt som ordinarie och Lena Strombéck som suppleant bada
frdn BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

I valberedningen ingér Inger Malm och Kerstin Ohlson.

Sammantrdiden

Ordinarie foreningsstémma for 2012 holls 2013-05-07. 29 personer var nérvarande,
varav 21 var rostberittigade.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna

Avtal for fastighetsskotsel har tecknats med HSB Norra StorStockholm och med
Lassila & Tikanoja Service AB avseende stddning i trapphusen. Hissarna servas
av OTIS AB. Nytt avtal har tecknats med Lovhagen Mark & Tradgard avseende
tradgérdsskotsel och vinterunderhall.
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Medlemsantal
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 83.
Under aret har 4 bostadsritter overlatits.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB, Enk&ping.

Ovrigt
Fastigheten dr Energideklarerad enligt géllande lag SFS 2006:985. Deklarationen &r
inskickad till Boverket. Deklarationen gjordes av Svenska Besiktningar AB 2012-10-19.

Nér det géller den tidigare genomforda 2-arsbesiktningen sé &r nu samtliga
besiktningsnoteringar atgdrdade. Det sista som gjordes var att tgérda problemet
med hingrénnor och stupror.

Vi har mojlighet att teckna avtal med Canal Digital eller Viasat géllande TV-program.

Fran och med 2014 géller ny normgivning fran Bokféringsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2013-12-31 664 909
Arets resultat 432913
Att disponera 1097823

Styrelsen foreslar atttill stimmans férfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstaende.

Till fSreningens underhallsfond avsétts enligt plan 141387
Uttag ur freningens underhallsfond for utfort underhall -32083
[ ny rdkning 6verfores 988519

1097 823
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) 2013-01-01-  2012-01-01 -
RESULTATRAKNING Not  2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 3206 803 3127783
Fastighetskostnader
Drift 2 -1561383 - 1299778
Underhall 3 -32083 -0
Avskrivningar 5 -343 880 - 337261
Bruttoresultat 1269 457 1490 744
Rorelseresultat 1269457 1490 744
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 5991 7973
Réntekostnader och liknande resultatposter - 842 535 - 1143986
Resultat efter finansiella poster 432913 354731
Arets resultat 432913 354 731
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Summa anldggningstillgangar

Omisiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
I avrikning med HSB Uppsala
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2013-12-31 2012-12-31
5 95 343 089 95 686 969
5 23 595 000 23 595 000

118 938 089 119 281 969

118 938 089 119 281 969

143 191 374

6 78 285 68 676
221476 69 050

7 933 101 1171388
1154578 1240 437

120 092 667 120 522 406
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 86 330 000 86330 000
Fond for yttre underhall 577 817 439202
86 907 817 86 769 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 664 909 448 793
Arets resultat 432 913 354731
1 097 823 803 524
Summa eget kapital 8 88 005 640 87572726
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 31 435 000 32435000
31 435 000 32 435000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 186 853 117 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 465 174 396 824
652 027 514 680
Summa skulder och eget kapital 120 092 667 120 522 406
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 34 435 000 34 435000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allménna rad.

Fran och med rikenskapséar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebdr att foreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Tva alternativ finns, K2 och K3. Féréndringar kommer sannolikt att ske
vad géller synen pé avskrivningar, investeringar och underhall. Troligen kommer inte
progressiva avskrivningar att vara tillatna 1 de nya regelverken, vilket kan paverka
avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att framtida resultat och jaimfo6relsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Inom branschen pagér utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrittsforeningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar dr virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan, av vilket det
aterstér 95 ar.

Inkomstskatt

Kapitalintékter som inte dr hénforliga till fastigheten inkomstbeskattas. Efter avrikning
av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med

22,0 procent.

Arvoden, loner, andra ersdittningar och sociala kostnader

2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31

till styrelsen 50000 0
sociala kostnader 15710 0
summa 65710 0
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Not 1 Nettoomsiittning

Not 2

Not 3

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser

Kabel TV- och bredbandsavgifter

Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift

Driftkostnader

Fastighetssk6tsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ férvaltning enligt avtal
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Ovriga driftkostnader

Underhallskostn ader
Planerat underhall mark

201301-01-  2012-01-01 -
2013-1231  2012-12-31
2 853 744 2770 417
43 200 43200

151 200 160200
141 600 141 600
7739 5410
9320 6956
3206 803 3127783
201301-01-  2012-01-01 -
2013-12-31  2012-12-31
97 382 48 432

52 803 52 895
57828 35028

4 844 4 844

65 059 62 841

13 843 8021

134 573 36 949

78 063 78 328
527220 509 308
120 056 122 134
81381 75 776
34652 30132

147 048 146 064

50 000 0

12 220 11 940
58285 56 499
15710 0
10416 20 586
1561383 1299778
2013-01-01-  2012-01-01 -
2013-12-31  2012-12-31
32083 0

32 083 0
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Not 4 Riinteintdkter och liknande

Rénteintdkter frin avrdkning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran hyres- och kundfordringar

Not 5 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggn ader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter
Forsgkringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Not 7 Kassa och bank

Swedbank

10

2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
5967 7 878

24 95

5991 7973
2013-12-31 2012-12-31
97070000 97 070 000
-1383 031 -1045770
-343 880 -337 261
95343 089 95 686 969
23595000 23 595000
118 938 089 119281 969
45269 000 42 000 000
10929 000 10 400 000
2013-12-31 2012-12-31
21 879 19025
36355 36316

18 165 13335
1886 0

78 285 68 676
2013-12-31 2012-12-31
933101 1171388
933 101 1171388
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Not 8

Not 9

Not 10

Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition

arets

enl

Belopp vid

Réakenskaps- arets

ingdng stimmobeslut aretsutfall utgang
Insatser 86 330 000 86 330 000
Underhaéllsfond 439 202 138615 377 817
Balanserat resultat 448 793 216116 664 909
Redovisat resultat 354 731 -354 731 432913 432913
87 572 726 0 432913 88 005 640
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 2,43%  2014-09-03 8 135000
Swedbank 2,43%  2014-09-03 8 100 000
Swedbank 2,43%  2014-09-03 8 100 000
Swedbank 2,20%  2014-06-25 7 100 000
Summa 31435000
Avgar kortfristig del (n&sta ars amortering) 0
Summa 31435000
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ér 31435000
Upplupna kostmader
och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Loner och arvoden 50000 0
Arbetsgivaravgifter 15710 0
Reparationskostnader 4 801 0
Arvode revision 12 300 11930
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 115 0
Elavgifter 9409 10 538
Uppvarmningskostnader 70 089 98 069
Sophémtningskostnader 1500 1156
Forutbetalda hyror och avgifter 243 108 242 784
Upplupna rdntekostnader 58142 32 347
465 174 396 824

11
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Vilunda Allg, org.nr. 769614-8621

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilunda Allé
for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. For revisorn frén BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Vilunda Allé for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har 8ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Enkdping den ot

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsférening

Arsredovisning

En arsredovisning &r en sammanstillning 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestédr av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrdkning, en balansrdkning samt tillaggs- och
notupplysningar. Syftet med &rsredovisningen ar att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en réttvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det dr styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r darfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen. Regler kring
drsredovisningar 4terfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Férvaltningsberittelsen &r den del av &rsredovisningen
som genom Oversikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och héndelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska 6ka forstaelsen for
arsredovisningens 6vriga delar.

Resultatrikning

En resultatrakning &r en uppstillning av féreningens
intdkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt 4r tidsperioden som redovisas tolv
ménader och #r foreningens rdkenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstilld i tva kolumner dér den ena
visar drets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimforelseéret, d.v.s. forra arets intikter
och kostnader.

Balansrikning

I balansrakningen redovisas foreningens samtliga
tillgangar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér &r normalt tillgangarnas nominella vérde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken 4r upptagna till i balansrakningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet dr normalt hgre och ibland vésentligt
hogre. En balansrdkning bestar av tre delar. En
tillgingsdel som visar freningens samtliga tillgingar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrakningen #r saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsér, d.v.s. balansridkningen visar en
6gonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, si néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgdngen. I praktiken innebér detta att
bostadsréttsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden 4ldras och 16 pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokforda virde framgdar anskaffningsvérden,
avskrivningar och det bokforda vérdet. I
tillaggsupplysningarna i &rsredovisningen ska det
dven framga vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rdkningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
bertr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslér att
byggnader ska skrivas av dver beddémd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening som
har till andamél att i foreningens hus upplata ldgenheter
med bostadsratt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sé stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska &ven tacka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhélla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sékerstilla underhallet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det #r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.
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Underhéllsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall (“underhéallsfond™) dr en
redovisningsteknisk atgird for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intdkter som
técker det 4r mycket viktigt for att sikerstélla framtida
underhéllsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrédkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de rikenskapsar da foreningen utfor planerade
underhéllsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrakningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillréickliga avgiftsuttag men sa behover
nodvandigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avséttning till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rdkenskapsér.

Att det sker en avséttning till underhéllsfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel] som krdvs for att med egna medel finansiera
framtida underh4ll. Foreningens likvida medel framgér av
tillgngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt i avrdkning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan 4r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nar
intdkter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhéllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas 4ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pé avsittning till och ianspraktagande ur
underhéllsfonden och det 4r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebér i sin tur att det &r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden ar
beslutad och bokférs (dir stadgarna anger att stimman 4r
behorigt organ att fatta beslut om avsittning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrakningen och &r en del av det bundna

Bokforingsnamnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingér érets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat sédga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stédllda sidkerheter redovisas dessa sist
i balansrdkningen. Normalt har foreningen ldmnat
sikerheter for sina lan och d& vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas dé en férening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som 4r osdker om/nir i tiden &tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsforbindelse dr mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pé nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse ar om foreningen har gétt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).

egna kapitalet.
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